h s

ARKITEKTRITADE

KOMPONENTHUS
—74%/03}4//1 dnshema/

VB-hus dr en husfabrik som tillverkar arkitektritade
hus dar du sjalv kan vara med fran skisstadiet.

Vdra duktiga arkitekter tar utifran dina forutsattningar
fram forslag, ritningar och en produktionskalkyl.

Du far ett fast pris, avtal och kvalitetsgaranti,




ATT BYGGA HUS

— en guide med forklaringar och arbetsgang

HUSBYGGE PA OLIKA SATT

BYGGSATS innebér att du képer yttervaggar, takstolar samt vissa andra material i en
byggsats. Bygglovs- och konstruktionsritningar ingdr. Du far sjalv ordna med grund, el, VA,
plat, snickerier och kvalitetsansvarig. Garanti far du endast pa det levererade materialet
som finns med i avtalet.

STOMREST BYGGSATS innebar att vana snickare hjalper till med uppséttning av vég-
gar och tak. Garantin galler fér material och det som har monterats.

LOSVIRKE innebér att du anskaffar och ansvarar for allt sjélv: Bygglovsritningar, kon-
struktionsritningar, material, snickerier, vvs, el, plat, kvalitetsansvarig och garantier.

De som véljer att bygga i egen regi gor det ofta for att spara pengar. Om man har
erfarenhet av organisation, arbetsledning och byggverksamhet kan man gdra det. Men
bygget kan ocksa bli dyrare &n om man hade bestdllt ett nyckelfardigt hus. Sékerheten pé&
byggplatsen hamnar ocksa under ditt ansvar.

DELAD ENTREPRENAD innebér flera entreprendrer med var sitt ansvar och avtal. De
ar alla engagerade for att din husbyggsats skall sta fardig. Det &r viktigt att fa garantier
fran alla ingdende entreprenader. Noggrann tidsplan behdvs.

MALNINGSFORBERETT innebér att du far hjlp med att fardigstélla huset s langt att
det &r dags fér dina malare, golvldggare, och plattsattare att utféra sina arbeten. Garantin
galler allt som omfattas av entreprenadavtalet.

TOTALENTREPRENAD innebar att du endast sluter ett avtal med en motpart for att fa
ett fardigt hus.

VILKET AVTAL VALIER DU?

TOTALENTREPRENAD

* Ett avtal: VB-hus star fér allt.

Du képer ett hus av VB-hus representant inklusive byggnation med grund, el,
WS, plat, parkett, kakel och klinker samt projektledare pa ett avtal och med
egna snickare. Du erhdller garanti pa allt material och arbete.

GENERALENTREPRENAD

* Tvd avtal: VB-Hus och byggmastare.

DELAD ENTREPRENAD

* Flera avtal (VB-hus kan vara ett av dem), du dr sjalv projektledare.

Ett vanligt satt att kdpa hus &r att ett ombud salufér en husfabrikants produkt

samt férmedlar avtal med byggfirman. | dessa fall tecknar kunden avtalet pa "Byggsatsen”
med husfabriken och ett annat eller flera avtal med firmor som bygger huset. Ombudet &r
inte ansvarig for produkten utan formedlar endast affaren. Det &r viktigt med garantier
och fdrsdkringar pa alla avtalen.

VAD ANSVARAR BYGGHERREN/DU FOR?
Byggherre dr den som fér egen eller kunds rékning utfér eller later utféra bygg-
nads-, rivnings- eller markarbeten. Detta kan vara du sjalv eller en byggfirma.

Det &r byggherren som har det fulla ansvaret for att byggnaden uppfyller gallande
bestdmmelser. Han skall ocksa se till att kontroll och tillsyn utférs. En "kvalitets-
ansvarig” utses att félja bygget, denna betalas av byggherren. For att fa borja
byggarbetena kravs ocksa att byggherren lamnar in en bygganmélan till bygg-
nadsndmnden. Byggherren och byggnadsndmnden ska vid ett byggsamrad ga
igenom vilka atgarder for tillsyn och kontroll som &r nédvéndiga. | anslutning till
samradet uppréttas en kontrollplan som beslutas av byggnadsndmnden.

Vid kép av en VB-hus tar vi 6ver samordningsansvaret samt lotsar er med hjdlp av
vara representanter genom Gvriga ansvarsfragor och hela byggprocessen.

HUR VET JAG ATT HUSET BYGGS PA RATT SATT?
Genom att anlita en kvalitetsansvarig och uppratta kontrollplaner
uppfyller man myndigheternas 6nskemal om huset. VB-Hus stdmmer av allt fran
forsta offerten till slutbesiktning, pa detta vis minskar vi riskerna for fel pa hus
eller konstruktion. Slutbesiktning av huset sker med opartisk besiktningsman. En
byggfelsforsakring méste finnas fér att fa bygglov.

Genom att férsdkringen finns, kvalitetsakrar man entreprenaden och
erhdller en "garanti/forsakring” fran &r 2 t.o.m. ar 10 efter det att huset
ar klart. VB-hus ldmnar garantier for de 2 forsta dren efter slutbesiktning.

VILKA KOMMUNALA PLANER PAVERKAR MIG?

OVERSIKTSPLAN — kommunens plan hur man tanker sig den kommande
bosattningsutvecklingen i stora drag.

DETALJPLAN reglerar utformningen av ett omrade mer i detalj, det kan vara
byggnadens storlek, héjd, fargsdttning mm. Om detaljplan e finns f6r omradet/
tomten &r det bra att tidigt kontakta Miljd- och Hélsoavdelningen

i kommunen angdende avloppsfragor.

Kontakta din kommun om du vill veta de planbestémmelser som galler for din
fastighet.




ARBETSGANG OCH TIDSBERAKNING

Sa hér kan det ga till ndr VB-hus hjélper till med husbygget

1 / FUNDERA OVER

Vilka behov har vi? Maste huset vara fyrkantigt? Hur manga
uteplatser? Enplanshus? Vinkelhus? Vader strecken — var gar
solen upp/ner, solsida, skuggsida? Utsikt?

2 / TOMTBESOK
Vi beséker tomten tillsammans. Beddémning av mark, ldge och
andra saker som paverkar husbygget.

3 / SKISSER

Vi hjélper er att skapa ett hus som passar era forutsattningar
och behov med hjélp av vara arkitekter. Om ni har egna
skisser/ritningar utgar vi ifran dem.

4 |/ OFFERT
Darefter upprattar vi en offert pa huset och en produktions-
kalkyl dar alla kostnader samt avgifter dr specificerade.

5 / BANKBESOK

Ni besdker er bank och ni gar igenom kalkylen med banken
for att fa byggnadskreditiv beviljat. Banken uppréttar en
boendekalkyl, darefter kommer ni Gverens med banken om
finansiering.

6 / ENTREPRENADKONTRAKT
Vi upprdttar kontrakt pa entreprenaden med 10-ars garanti/
forsakring. Vi tillimpar féljande avtalsvillkor: ABS 95

7 / AVVAGNING TOMT
Vi gor en héjdavvdgning och en grovutsattning av hus-
placering.

8 / BYGGNADSLOVHANDLING

Arkitekten tillsammans med var konstruktor skapar ritningar
for bygglov och skickar till kommunen. Tillsammans gér vi en
genomgang av husets utformning — ett sé kallat Férg- och
Tillval. (Ca 4 veckor for uppréttande, bygglov tar mellan 2 v
till 3 man beroende pa vilken kommun).

9 / BYGGLOV
Ni erhaller bygglovet och kan nu géra TOLO (tillverknings-
och leveransorder) enligt nedan.

10 / TILLVERKNINGS- OCH LEVERANSORDER: TOLO
Nar ni erhallit byggnadslov gdr vi tillsammans igenom even-
tuella tillval och gér ett slutligt avrop (=TOLO) pé huset. Nar
ovanstaende punkt dr klar startar byggtiden, ca 23-25 veckor
(till dess att malning, parkett, kakel kan paborjas; malnings-
forberett), med tilligg 4 veckor fér semester (sommar) och

2 veckor vid jul och nyar.

11 / KONSTRUKTIONSRITNINGAR
Nu upprdttar vi konstruktionsritningar till huset. Samtidigt
gors grund-, el- och VVS-ritningar m.m. (4-7 veckor).

12 / BYGGANMALAN
Anmdlan om byggstart [dmnas in till byggnadsnamnden
av "kvalitetsansvarig” (v 1-2 efter TOLO).

13 / BYGGSAMRAD

Pa byggnadsndmnden tréffas byggherre samt utsedd
"kvalitetsansvarig”. Kvalitetsansvarig upprattar kontrollplan
(v 2-3 efter TOLO).

14 / MARKARBETE/GRUND

Byggplatsarbetet pabdrjas och grunden bérja gjutas enligt
VB-Hus foreskrifter (v 2-8 efter TOLO, dock forst efter
byggsamrad)

15 / HUSLEVERANS
Husleverans av yttervaggar, takstolar m.m. (v 10-12 efter
TOLO). Bygg- och montagearbetet borjar pa plats.

16 / OVERTAGANDEBESIKTNING
Vi gér en besiktning tillsammans innan arbetet med
ytbehandling pabdrjas. (v 23-25 efter TOLO).

17 / YTBEHANDLING

Malning in- och utvandigt. Tapetsering. Kakelsattning (utfores
efter takmalningsarbete). Golvbeldggning (utfores efter tapet-
sering). (V 23-27 efter TOLO)

18 / SLUTBESIKTNING
Slutbesiktning utférs av en opartisk besiktningsman (v 27-29
efter TOLO).

19 / INFLYTTNING

Drift- och skétselinstruktioner samt garantisedlar dverlamnas.

20 / TIDSFAKTORER

Det ar bygglovet samt undertecknande av TOLO (tillverknings-
och leveransorder) som mest paverkar inflyttningsdatumet.
For att "skydda” er som kund gdr vi inga bestdllningar innan
ni har fatt ett bygglov pa tomten.

FASTIGHETSSKATT/AVGIFT

Fastighetsskatten har avskaffats fran och med den 1 januari
2008. Den ersattes da av en kommunal fastighetsavgift.
Fastighetsavgift for smahus: 6 000 kronor per ar, men hdgst
0,75 procent av taxeringsvardet.

AVGIFTER FORUTOM
PRODUKTIONSKOSTNADEN

LAGFART 1.5% av kopeskillingen pa fastigheten (endast
tomt) + 825 kr fast avgift. Kdper du begagnat blir det p& den
totala kdpeskillingen eftersom det finns hus och tomt.

PANTBREV (CA 20-25 000:-) Nér du lanar pengar i
banken tar banken ut 2% av lanat belopp som sékerhet samt
uppldggningsavgift.

RANTA UNDER BYGGTID (CA 20 000:-) Si kallat
byggnadskreditiv. Fér att du skall kunna betala fér ditt hus

far du ett tillfalligt 1an i banken till ca 2% hdgre réanta &n
bottenlanet. Byggnadskreditivet omvandlas till [an ndr huset ar
besiktigat och klart. Du betalar ranta pé beloppet allt eftersom
du férbrukar pengar fran kreditivet.

BYGGLOVSAVGIFT (CA 20-45 000:-) Byggnads-
ndmnden pa kommunen tar ut en avgift, denna avgift kan vara
upp delad i flera delar sdsom granskningsavgift, utsattning
och byggsamrad. Avgiften dr olika beroende kommun.

ELANSLUTNING (CA 16-26 000:-) Du kommer att fa
betala en engangsavgift till ndtédgaren for att fa koppla in dig
pa natet, dven hér varierar avgiften. Kdper du begagnat finns
det formodligen el men du far betala fér byggel och inkopp-
ling. Orsaken &r att sakringen fér byggel ar pd 36A mot en
20-25A for ett vanligt hushall.

EL UNDER BYGGTID (ca 7-10 000:-) Byggherren
betalar elférbrukningen till elleverantéren under byggtiden.

KVALITETSANSVARIG (ca 10-15 000:-) Det &r
byggherren som skall foresla hur arbetena skall kontrolleras.
Som en garanti for att byggherren har tillrackligt med kunskap
och erfarenhet skall byggherren utse en kvalitetsansvarig.
Den kvalitetsansvarige skall bitrada byggherren, delta i
byggsamrad och ndrvara vid kontroll och besiktningar i
enlighet med kontrollplanen. Kvalitetsansvarig bor kopplas

in i byggprojektet sa tidigt som mdjligt, helst i projekterings-
stadiet. Den ansvarige maste vara riksbehérig eller ha god-
kants av byggnadsnamnden.

ANSLUTNINGSAVGIFT VA (ca 90-130 000:-) Det ar
inte sjdlvklart att avgiften for vatten och avlopp r betald
dven om du sett anslutningspunkten i gatan. Avgiften varierar
beroende kommun. | manga fall kan avgiften ingd i priset nar
man koper tomten.



BYGGTEKNISKA BEGREPP OCH
FORKORTNINGAR

P4 ritningar och beskrivningar dyker en del ord
och férkortningar upp som kan vara svara att
definiera. Har tar vi upp nagra av de vanligaste i
byggbranschen.

Alla utrymmen i en bostad kan inte utnyttjas lika bra.
Darfér ska man dela upp bostadens yta i boarea och
biarea. Reglerna for uppdelningen ar olika fér vanings-
plan ovan mark, sluttningsvaning och kallarvaning.

BOA — Boarea, helt eller delvis ovanfor mark. Har
inrdknas all area inom en bostad inrattad for vistelse,
hygien, intern kommunikation och férvaring. Aven
sadana férrad som har ingang direkt fran bostaden.
Alla typer av vaningsplan, utom vaningar med snedtak,
ska matas mellan yttervdggarnas insidor, strax ovan-
for golvsockeln. Féljande typer av utrymmen ska inte
raknas med i den totala arean:

* utrymmen som har en rumshdgjd lagre dn 1,90 m.

* utrymmen som inte kan nds genom en dorréppning,
trappa, permanent stege eller lucka med fallbar stege.

BIA — Biarea = utrymmen for sidofunktioner fér
boende. Hér inréknas gemensam tvattstuga, kvarters-
lokal, cykelrum, barnvagnsrum, férrdd med ingang
utanfér bostaden samt utrymme helt eller delvis under
mark inrattat for boende. Aven del av boarea vars
takhdjd understiger 1,90 m.

BYA — Byggnadsarea — den yta huset upptar pa
mark. Kontrollera att byggytan &r tillrécklig.

BTA — Bruttoarea — area av métvdrda delar av ett
vaningsplan, begransad av omslutande byggnads-
delars utsida eller annan fér métvardhet angiven
begrdnsning.

BRA — Bruksarea — area av nyttjandeenhet eller
annan grupp av sammanhérande mdtvdrda utrymmen,
begransad av omslutande byggnadsdelars insida eller
annan for métvardhet angiven begransning.

LOA — Bruksarea fér utrymmen inréttade for annat
dndamal dn boende, sidofunktioner till boende, bygg-
nadens drift eller allman kommunikation

OVA — Ovrig area = Ovrig bruksarea for byggnadens

drift (pannrum, fldktrum, hissmaskinrum, elcentral,
kulvertar o.d.).

BRA tot — Total bruksarea

BRA bost — BOA + BIA + OVA
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NAGRA MATT OCH BEGREPP SOM MAN
SKALL TA HANSYN TILL

TOMTGRANS

Om berdrda grannar lamnar sitt medgivande far garage
mur/plank, skdrmtak och friggebodar placeras narmre
tomtgréns dn 4,5 meter utan att bygglov krévs.

BYGGNADSHOID

Bygghdjden anges ofta i detaljplanen, den rédknas fran med-
elmarkniva upp i husliv t.o.m. nedersta takpannans dverkant.
Nockhdjd mats till taknock.

DET AR SKILLNAD MELLAN YTA OCH AREA

En yta &r ndgot man kan ta p4, t.ex. en bordsyta och en golvyta.

Med area menar man den uppmatta storleken pa en yta. Nar
man mdter ett utrymme ska man i vissa fall bara méta en del av
golvytan. Da blir golvarean mindre an golvytan.

BOYTA AR INTE SAMMA SOM BYGGYTA

Boyta &r all golvyta invandigt som har en takhdjd pa min 1.90 m
(vid sluttande tak + 60 cm om golvyta finns).

VIKTIGT!
« KONTROLLERA VA-AVGIFTEN NOGGRANT
« KONTROLLERA OM GATUKOSTNADER TILLKOMMER

* GOR EN GRUNDUNDERSOKNING

For att erhalla ett s korrekt pris som méjligt pa grunden krévs
ofta en grundundersdkning. Undersokningen betalar sig enkelt
genom att man valier ratt grundnivd, grundldggningssatt och ej
dverraskas av otrevliga grundférhallanden ndr man har bérjat
grava pa Iépande rakning. Hor med byggnadsndmnden pa din
kommun vilka firmor de rekommenderar fér undersékning.

* EGEN BRUNN

N&r man borrar en egen brunn garanterar inte alla borrare
rent vatten, utan endast en mangd vatten. Finns det en befintlig
brunn, tag prover pa vattnet sa att ni inte far extra kostnader i
form av filtreringsanldggning (kostnad upp till 100 000 kr).

* SERVITUT
Kontrollera om det finns servitut pa fastigheten. Detta begran-
sar mdjligheter vid byggnation och markarbeten.

« UPPRATTA EN PRODUKTIONSKOSTNADSKALKYL
| en sddan kalkyl ser man vad huset kommer att kosta ndr det
ar helt klart, VB-hus sdljare hjalper er.

BRA ATT VETA OM VB-hus

FAST PRIS

| vara fasta priser/offerter ingér radgivande forsdljning,
bygglovshandlingar, byggsamordning, byggledare, mottagning,
lossning, avfallshantering mm. Ni kan dven f& ett fast pris pa
markarbetet (Brukar hamna runt 100 tkr med p-plats, grov-
planering tomt m.m.)

ETT AVTAL

Ni képer huset pa ett avtal eller delat entreprenad enligt ABS
05. Vi tillverkar monterar och férdigstaller huset med egen
personal och godkdnda underentreprendrer.

EGEN PERSONAL

Véra forséljare fungerar som era radgivare av VB-hus, de
finns med er under hela processen. Huset byggs sedan med
egna snickare som dr vana vid VB-hus om inget annat avtalats
mellan VB-hus och er.

TRYGGT
| vara priser ingdr 10 ars garanti, fardigstallande- och bygg-
felsférsakring samt en villabyggarférsakring.

MILIO

Véra hus byggs med beprévade material. Vi bygger bade i trd,
puts och tegel. Skillnaden blir att allt puts- och tegelarbete
sker pa plats.

ATT KOMMA UNDER TAK

— gar fort genom att tillverkning av vdggblock o takstolar mm.
sker i kontrollerad och torr milj6 i var fabrik. Monteringen

gar darefter fort och huset star ej utsatt for regn och ovéder.
Detta &r den storsta skillnaden mot Idsvirkeshus.

SAMARBETSPARTNER

Véra underentreprendrer/samarbetspartners &r noggrant
utvalda och godkénda enligt branschkrav samt har alltid ratt
behdrighet for sina arbeten.

EKONOMI

Vi upprattar alltid en produktionskostnadskalkyl som visar to-
talkostnader for ert hus. P& detta vis vet ni redan fran bérjan
att Ni hamnar rétt avseende era boendekostnader. Ett gott
hantverk ger ocksa ett bra andrahandsvérde.



En villa fran VB-hus innebar kvalitet, design och en hdg
standardutrustning om ni valjer att fa det nyckelfardigt.

Vi tillverkar personliga villor med hdg flexibilitet dar du

sjalv far vara med att paverka fran bérjan till fardigt hus.

Foretaget, som ar beldget i Kalmar lan 35 km norr om
Vastervik utmed E22, dgs och drivs av Fredrik Hogman
och Conny Svenman och har funnits sedan 2004.

Vi pa VB-hus prioriterar att standigt utvecklas och har
som Overgripande malsattning att uppna fortsatt nojda
kunder. Las mer om byggprocessen och annat som kan
vara bra att veta infor ett husbygge i denna broschyr.

Vill du f& mer information om vart foretag och referenser
pa tidigare husleveranser har vi var hemsida: www.vbhus.se
Eller sla en signal och prata direkt med oss!

Vi Rommen!

www.vbhus.se
VB hus AB

Skarpinge 3

590 98 Edsbruk

Mail: info@vbhus.se
Tel kontor: 0493 70070 arkitektritade komponenthus — efter dina dnskemal
Tel Conny Svenman: 0705 17 49 73
Tel Fredrik Hogman: 0709 69 72 39




